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Novy obCansky zakonik
Jak si zbyteCné nekomplikovat sousedské vztahy

Vztahy mezi sousedy jsou od nepaméti pomérné castym zdrojem svdru. Kazdy jsme jiny, kazdy
mdme jiny prdh trpélivosti a dovedeme si asi pFedstavit, co miize ndsledovat, stanou-li se sousedy
dva cholerici. Jsou bohuzel i taci, kteti spory cilené vyhleddvaji nebo jim umyslné zavddvaji
pFi¢inu, nebot sousediv vztek je jim jakousi drogou.

TEXT: ANNA DOLEJSKA

iZeme pouze
polemizovat, co je
hlavni pfi¢inu odvékych
sousedskych sport, zda

prameni pfimo z lidské

pfirozenosti, nebo sili

s rostouci zhyckanosti civilizace. Pojdme se ale
radéji podivat na to, jak se sporu se sousedem
piedejit a jakd jsou vlastné vase prava plynouci
ze statusu ,souseda“. Problematiku rozebereme
z pohledu nového ob¢anského zakoniku, ktery
sousedské vztahy upravuje nyni jesté o néco
podrobnéji.

Neomezena svoboda vlastnictvi?
Uvodem stoji za to pfipomenout notoricky
zndmé pravidlo, jehoZ poselstvim je v podstaté
omezeni ,neomezené” osobni svobody ve
vztahu k druhym lidem. Obecné totiz plati,

ze svoboda jednoho konéi tam, kde zacind
svoboda druhého. Jinak feceno, nikdo nem4
préavo zasahovat svym chovinim do svobody
druhého a omezovat tak tfeba zrovna souseda.
Podobné se stavi Listina zdkladnich prav

a svobod k problematice vlastnictvi. Vlastnim-
li naptiklad nemovitost, ve které Ziji, plynou
mi z titulu vlastnictvi také ur¢ité povinnosti
(nikoli pouze préva). Listina zdkladnich prav
a svobod stanovi, Ze vykon vlastnického priva
neni neomezeny a nesmi poskozovat lidské
zdravi, pfirodu a Zivotni prostfedi nad miru
stanovenou zdkonem. Konkrétni omezujici
povinnosti plynouci z pfedchozi véty potom
podrobnéji specifikuje novy obc¢ansky zakonik.

Pojmem sousedské vztahy
Sousedské vztahy lze charakterizovat jako
vzdjemné ovliviiovani sousedd v rdmci
vyuzivani jejich nemovitosti. Pochopitelné
ne vzdy jde o ovlivilovdni negativni, naopak,
jsou lidé, kteti by svého souseda nevyménili.
My se na tomto misté budeme ovem bavit
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o ovlivilovéni spiSe v negativnim duchu. Novy

ob&ansky zdkonik upravuje problematiku
sousedskych vztaht v ustanoveni § 1013

a ndsl. Nenaleznete zde sice explicitni oznaceni
»2oousedské vztahy, nybrz nadpis ,Omezeni
vlastnického préva“, ,Rozhrady” ¢ ,Nezbytnd
cesta“, avSak z povahy danych ustanoveni je
jasné, Ze jsou pfimo aplikovatelna pravé také
na sousedské vztahy. Velkd ¢ist z nich je
vénovina problematice imisi, coZ je. cokoli, co
pronikd do mé sféry ze sousedova pozemku,
napt.: kout, prach, pachy, svétlo, stin, hluk,
otfesy, vnik zvifete na mdj pozemek. Novy
obcansky zikonik rozliduje mezi imisemi
pfimymi a nepfimymi. Pfimé imise jsou vzdy
zakédzané.

Piedstavte si naptiklad, Ze soused zdmérné
svede vodu na v4s pozemek. To je ukdzka
pfimé imise. Nepfimé imise jsou naproti
tomu zakdzané pouze tehdy, pfesahuji-li miru
pfiméfenou mistnim pomérim, a pokud
podstatné omezuji obvyklé uzivini pozemku
jeho majitelem v dasledku konkrétnich

neptimych imis{ (naptiklad hluk ze zahradni
oslavy pofddané u sousedii nebo kouf

z palenych plastt). V protikladu k pfimym
imisim jsou nepfimé imise jen vedlej$im
produktem pivodcova jedndni. Ten tedy
nezamysli imise na sousedové pozemku pf¥imo
zpusobovat. Kromé zminénych imisi upravuje
novy ob¢ansky zdkonik také institut rozhrad
(§1024 — 1028) a nezbytné cesty

(§ 1029 - 1036).

Jak se proti imisim branit?

V prvé fadé dohodou. Bohuzel, ne vzdy je
toto feseni efektivni, zvlasté, mame-li §tésti

na souseda, ktery neni jakymkoli dohoddm
naklonén. Potom je ten, kdo se citi byt néjakym
zpusobem poskozen nebo negativné ovlivnén
vnikdnim sousedovych imisi na svij pozemek,
opravnén obritit se na soud prostfednictvim
tzv. zdrzovaci Zaloby. Shledé-li soud Zalobu
diivodnou, nafidi sousedovi, aby se zdrzel
daného chovini zpiisobujiciho imise. Nastala-
li jiz v dasledku imisi konkrétni §koda, soud
navic nafidi pavodci (tedy sousedovi) skodu
nahradit. V¥jimku tvofi piipady, kdy imise
produkuje subjekt, jemuz byl provoz tfedné
povolen (typicky zdvod). Tehdy pijde o ¢innost
v souladu s vefejnym zdjmem, coZ znamend,
ze soud nemuze danému subjektu nafidit, aby
se nadile zdrzel ¢innosti, jejimZ produktem
jsou pfedmétné imise. Pfesto novy ob&ansky
zékonik na majitele pozemku timto zpisobem
postizenych mysli, jelikoZ jim pfiznéva pravo
na ndhradu zpisobené Gjmy v penézich.

Vétve a koreny

Velmi ¢astym zdrojem svaru byvaji kofeny
podrustajici na cizi pozemek nebo presahujici
vétve stromu. Pfesahy vétvi nebo podrosty
kofent od souseda vim mohou pusobit nemalé
problémy (zveddni dlazby, stinéni). Pokud
tomu tak skute¢né je, je na misté pozadat



CO RIiKA § 1013

Paragraf 1013 nového obc¢anského zékoniku
vymezuje zékonné omezeni vlastnického prava:
Vlastnik se zdrzi véeho, co ptsobi, Ze odpad,
voda, koutf, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk,
otfesy a jiné podobné uc¢inky (imise) vnikaji

na pozemek jiného vlastnika (souseda) v miie
nepfiméfené mistnim pomértim a podstatné
omezuji obvyklé uzivani pozemku; to plati

i o vnikdni zvitat. Zakazuje se ptimo ptivadéet
imise na pozemek jiného vlastnika bez ohledu
na miru takovych vlivli a na stupen obtézovani
souseda, ledaze se to opird o zvlastni pravni
davod.

souseda, tedy vlastnika stromi, aby presahujici
vétve nebo podristajici kofeny odstranil sim.
(Predchozi obcansky zékonik s takovou vyzvou
nepocital.) Neucini-li tak, miZete se chopit
pilky sami. OvSem pozor. Plati, Ze vétve lze
ofezévat pouze v uritou vhodnou ro¢ni dobu
(tj. v dobé vegetagniho klidu) a zpisobuje-li
jejich presah skute¢né prokazatelnou skodu

na va$em pozemku nebo néjaké jiné obtize
(napt. stinéni oken). Paradoxné se tedy ve
vykonu svého potenciondlniho préva mize ten,
komu vétve vadi, dostat do postaveni rusitele.
Rozhodné se vim nevyplati ofezat sousedovi
vétve z &iré zlomyslnosti, aniZ by tyto skutecné
zpusobovaly néjakou $kodu a to navic bez
ptedchozi vyzvy sméfované sousedovi, aby tak
u¢inil sdm.

Pravidlo tfi metrd

Vratme se jesté k problematice nepfiméfeného
stinéni. To pochopitelné neni jen otdzkou
presahujicich vétvi. Stin mdZe na vasi zahradu
vrhat i vzrostly sousediv strom, zasazeny

v tésné blizkosti vaseho pozemku. Novy
ob¢ansky zakonik mysli i na tyto piipady,
nebot stanovi, Ze mate-1i jako vlastnik
pozemku pro to rozumny diivod (ktery
nemusi spo&ivat vzdy jen ve stinéni), mizete
po sousedovi pozadovat, aby se zdrzel sdzeni
stromu v blizkosti vasi spole¢né hranice
pozemki. Pokud jsou stromy jiz zasazené,
pfipadné vyrostlé, mizete po ném dokonce
chtit, aby je odstranil. Novy obcansky zikonik
stanovi jako pfipustnou vzdélenost 3m od
spole¢né hranice pozemku pro stromy, které
dorustaji obvykle vys$ky nad 3 m, pro ostatni
stromy je potom vzddlenost uréena v délce

1,5 m. Pokud se se sousedem nedomluvite

a spor se presune k soudu, bude soudce

v kazdém konkrétnim piipad€ posuzovat vase

rozumné divody, na zdkladé kterych zadate
souseda napiiklad o skdceni stromu, které vim
z néjakého divodu. Pokud ovsem rozumny
divod neshledd, bude si vds soused stromy
oprévnén zasadit v podstaté,, kam bude chtit.

Kdyz jablko spadne daleko od
stromu...

A co kdyz k vim na zahradu ze sousedova
stromu padaji §tavnaté hrusky? Jakékoli plody
(at uz tedy hrugky, jablka nebo tieba sisky),
které se urodi na sousedové stromé, jehoz vétve
piesahuji na vd$ pozemek, vim nepatii. Avsak
v momenté, kdy plod pfirozené spadne na

vé§ pozemek, stiva se vasim vlastnictvim a po
majiteli stromu nelze pozadovat, aby plody

z va$eho pozemku sim odklidil. Co tedy zdsadné
nesmite, je otrhavat sousedovy hrusky pfimo ze
stromu jesté pred tim, neZ samy popadaji.

Chytte si toho psal!

Dalsim, pomérné ¢astym problémem je piipad
cizi véci na pozemku. Reknéme, Ze si vase dité
na zahradg kope s novym micem, ktery dostalo
k narozenindm. Mi¢ skondi na sousedni
zahradg. Stane-li se tak, je soused povinen vim
véc bezodkladné vydat, pfipadné vim umoznit
vstup na sviij pozemek, abyste si véc vyhledali
sami. Nesmite ale na cizi pozemek vstoupit bez
védomi a bez souhlasu jeho majitele. Vyjimkou
z tohoto pravidla je svévolny vstup na cizi
pozemek za Glelem stihdni vaseho zvifete.
Utece-li vim k sousedovi vase kocka, méte
prévo skoit si pro ni tfeba i pfes plot (ktery
pochopitelné nesmite pfitom ponicit) a tam ji
odchytit. Pokud vase kocka zardousi sousedovu
andulku, nebo tfeba vas pes zakousne houf
jeho slepic, budete pochopitelné povinni
nahradit mu zpasobenou $kodu. Zdkonodérce
neopomenul ani véelate. Ulétne-1i majiteli roj
v¢el na cizi pozemek, zistdva v jeho vlastnictvi
(a muze jej stihat jako kazdé jiné zvife) do
doby, nez se roj rozhodne zabydlet v cizim dlu.
Majitel alu se pak stivd i vlastnikem v&eliho
roje a nemd Zddnou povinnost k ndhradé vaci
puvodnimu majiteli. Jind situace nastane, létaji-
1i k sousedovi pouze jednotlivé véely, nikoli cely
roj. Tehdy nemite pravo véelu na sousedové
pozemku stihat.

Co jsou to rozhrady?

Pojmem rozhrada oznacuje novy obcansky
zakonik veskerd rozdéleni (rozhranic¢eni)
pozemkud pomoci plott, mezi, Zivych plotd,
cest apod. Nejednd se tedy jiz o Gpravu imisi.
Vzhledem k povaze rozhrad nemusi byt vidy
jasno v otédzce vlastnického prava k nim.
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Obecné plati, Ze rozhrada, kterd je vylu¢nou
soucdsti pozemku a nezasahuje na zddné

jiné, patfi majiteli pozemku, na kterém se
nachazi. Pokud viak neni mozné vlastnictvi

k rozhradé¢ ur¢it uvedenym zptisobem a pokud
neni zndmo, komu rozhrada patii, ma se za

to, Ze je spole¢nd. Problematika rozhrad je
uklddé vlastniku rozhrady tuto udrzovat na své
naklady, pokud by z diivodu jejiho poskozeni
méla sousedovi vzniknout $koda. Zficenou

&i znicenou rozhradu uz ovsem neni povinen
jeji vlastnik znovu vystavét. Soud mize ulozit
majiteli pozemku, aby jej oplotil, jestlize

je to nutné k zajisténi neruseného vykonu
vlastnického prava.

Par slov na zaveér

Jak bylo feceno vyse, novy obc¢ansky zikonik
pojal apravu sousedskych vztaht ponékud
zevrubnéji, proto by bylo slozité v jediném
¢ldnku rozebrat danou problematiku
komplexné. Z toho diivodu byly vybrany
nékteré zajimavé a Casto se opakujici problémy.
Nebudete-li si jisti, zda to, co délite vy

nebo vas soused, je jesté v souladu s pravem,
podivejte se do paséze nového ob¢anského
zékoniku vénované sousedskym vztahiim (viz
vyse). Pokud ani zde nenaleznete odpovéd na
svou otdzku nebo si nebudete jisti, poradte se
radéji, nejlépe s pravnikem, jesté pied tim, nez
zalnete néco podnikat sami.

A nyni dobré rada na zavér. Ackoli pravni
uprava sousedskych vztahi existuje a je o néco
podrobnéjsi diky novému obcanskoprivnimu
kodexu, vyplati se p&stovat dobré sousedské
vztahy a jde-li to, nezavdévat pfi¢inu sporiim,
které by mohly skonit u soudu. Uréité je
vzdy lepsi, domluvite-1i se se sousedem sami
na né&jakém konkrétnim feSeni, pfipadné na
kompromisu. Soudni fizeni volte vzdy az jako
krajni moZnost. %

AUTOR

Anna Dolejska

je absolventkou
Pravnické fakulty
Univerzity Karlovy
v Praze. Nyni
pracuje v prazské
advokatni kancelari
a zabyva se mimo
jiné dopady nového
obcanského
zakoniku

na dotéené oblasti.

WWW.MUJDUM.CZ



